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Ez a dokumentum tdjékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informdciokrél. Ez a dokumentum nem
marketinganyag. Az informaciékézlést jogszabadly irja elé azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockdzatainak,
koltségeinek és az azzal elérhet6 lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mds termékekkel valé
6sszehasonlitasaban.

Az Alap

Neve
Azonositéja

Raiffeisen Ingatlan Alap “U" sorozat
ISIN: HU0000719190

Harmonizaciéja Az Alap az ABAK irdnyelv (az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2071. junius 8-i 2011/61/EU irdnyelve az alternativ

Alapkezeléje

befektetési alapkezelékrél, valamint a 2003/71/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovdbbd az 1060/2009/EK és az
1095/2010/EU rendelet médositdsdrol) alapjan harmonizalt alternativ befektetési alap (ABA).

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt., a Raiffeisen Bank-csoport tagja. Weboldal cime: alapok.raiffeisen.hu

Hivja a 36 80 488 588 szamot tovabbi informdcidkért.

llletékes hatésag A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. Magyarorszdgon engedélyezett, és a Magyar Nemzeti Bank dltal felligyelt.
A dokumentum készitésének

idépontja

2023. julius 06.

On olyan terméket késziil megvenni, amely 6sszetett és megértése nehéz lehet.

Milyen termékrol van sz6?

Tipus
cél

Megcélzott
lakossdgi
befektetd

Letétkezeld
Lejarat

nyilvanos, nyilt végl alternativ befektetési alap

Az Alap kozvetlen ingatlan befektetéseket megvalésitdé alap, elsédleges célja az ingatlan portfolié bérbeadds révén torténd
lzemeltetése. Az Alapkezel6é kisebb mértékben értékndvekedés elérésére is torekszik. Az ingatlan portfdlié dsszedllitdsa sordn az
Alapkezelé egyardnt befektet irodai, kiskereskedelmi, ipari és logisztikai ingatlanokba. Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban
Budapesten és annak vonzdskdrzetében, mdsodsorban hazai nagyvdrosokban és egyéb vidéki telepiiléseken valésitja meg. Az
Alapkezel6 az Alap likviditdsdnak biztositdsdhoz féleg betétekbe és a likvid eszkdzok minimum 20%-dig révid futamidejd magyar
allampapirokba fekteti az Alap ingatlanokon feliili vagyondt. A Befekteték az Alap tékendvekményét a Befektetési jegyek visszavaltasa
révén realizdlhatjak, de az Alapkezel6 donthet ugy is, hogy az Alap tékendvekményét hozam formdjdban kifizeti.

Az Alap befektetési jegyei minden forgalmazdsi napon megvdasdrolhatdk és visszavdlthatok. Minden munkanap forgalmazdsi nap, kivéve
azok a munkanapok, amelyekre a forgalmazé a jogszabdlyi elSirdsoknak megfeleléen forgalmazdsi sziinnapot hirdet ki vagy a
forgalmazds rendkiviili kérilmények miatt sziinetel.

Az Alapkezeld a forgalomban lévé “"U" sorozatu Befektetési jegy mennyiségére felsé korldtot dllapitott meg (forgalmazdsi maximum),
amennyiben a sorozat darabszdma ezt a maximumot egy adott forgalmazdsi napon elérte, vagy meghaladta, az azt kévetd
forgalmazdsi naptol kezdédben a Befektetési jegy forgalomba hozatala szlinetel egészen addig, amig a darabszdm Ujra a forgalmazdsi
maximum ald nem csokken és az Alapkezel6 el nem rendeli a forgalmazds meginditasat.

Az Alap befektetési jegyeit Magyarorszdgon devizabelfdldi és - amerikai személyek kivételével - devizakllféldi természetes és jogi
személyek, valamint jogi személyiség nélkili gazdasdgi tarsasdgok részére hozzdk forgalomba. Az Alap befektetési jegyeit elsésorban
olyan befektetéknek ajanljuk, akik:
= Gtlagosndal nagyobb pénzlgyi ismeretekkel és kockdzattiird képességgel, és legaldbb 6t éves befektetési idéhorizonttal
rendelkeznek, képesek 6ndlléan vagy szakmai tandcsadds révén megérteni a terméket és annak lehetséges kockdzatait, elényeit;
= anagy tékeigénnyel, alacsony, bizonyos idészakokban megsz(iné piaci likviditdssal és magas jarulékos koltségekkel jellemezhetd
ingatlan piaci befektetéseket az ingatlanok korldtozottabb likviditdsa ellenére is biztosabb befektetési formdanak tartjak az
alternativ befektetési lehetéségeknél,
= vdllaljgk annak kockdzatdt, hogy az Alapkezel6 vagy a Letétkezel6 nem fizeti meg, vagy nem teljesiti a termékbdl eredd
kotelezettségeit, és képesek viselni befektetésik teljes elvesztésének kockdzatat.

Az Alap nem javasolt olyan lakossagi ligyfeleknek, akik nem teljesitik ezeket a feltételeket.
Az Alap letétkezel6je a Raiffeisen Bank Zrt.

Az Alap hatdrozatlan futamidejd, nincs lejarati datuma

Az Alappal szembeni megsziinési eljards meginditasardl az Alapkezeld vagy a Felligyelet hatdroz. Kotelezé meginditani az eljérast, a)
ha az Alap netté eszkdzértéke 3 honapon keresztil dtlagosan nem éri el a hiszmillié forintot; b) ha az Alap netté eszkozértéke
negativvd vdlt; ¢) ha az Alapkezelé tevékenységi engedélyét a Felligyelet visszavonta, d) ha a Felligyelet kotelezte az Alapkezelét az
Alap kezelésének dtaddsdra, azonban az Alap kezelését egyetlen befektetési alapkezeld sem veszi at, e) ha a befektetési jegyek
folyamatos forgalmazdsa vagy a befektetési jegyek visszavdltdsa felfliggesztésének megsziinését kovetéen a folyamatos
forgalmazds feltételei tovdbbra sem biztositottak. Az Alapkezel6 a fenti esetekben jogosult az Alap egyoldali megsziintetésére.

Milyen kockazatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserébe?

Osszesitett kockdzati mutaté
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A kockdzati mutatoé feltételezi, hogy On 5 évig megtartja a terméket. A tényleges kockdzat jelentdsen valtozhat, ha kordbban
adja el a befektetési jegyeket, és eléfordulhat, hogy kisebb 6sszeget kap vissza. Eléfordulhat, hogy 6n nem tudja kénnyen
eladni a terméket, vagy olyan aron kell eladnia, amely jelentésen befolydsolja, hogy On mekkora 6sszeget kap vissza.
Az 6sszesitett kockdzati mutaté irdnymutatdst ad e termék mds termékekhez viszonyitott kockdzati szintjérél. Azt mutatja meg, hogy a termék milyen
valészinliséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgdsa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni.
Ezt a terméket a 7 osztdly koziil az 6. osztdlyba soroltuk, amely a mdsodik legmagasabb kockdzati osztdly. Ez a jovébeli teljesitménybdl ered6 potencidlis
veszteségeket magas szintre sorolja, és a rossz piaci feltételek igen valdszini, hogy hatdssal lesznek azon képességiinkre, hogy kifizessiik Ont. Az Ont
érint6 addzdsi jogszabdlyok befolydsolhatjdk a tényleges kifizetést.
Mivel annak az orszdgnak a pénzneme, amelyben ezt a terméket vasdrolta eltér a termék pénznemétdl, felhivjuk figyelmét az drfolyamkockdzatra.
A kifizetéseket egy mdsik pénznemben kapja, igy az On dltal kapott végleges hozam a két pénznem kézétti atvditdsi drfolyamtdl fiigg. Ezt a
kockdzatot a fenti mutaté nem veszi figyelembe.
Kockdzati elemek, amelyeket nem fejez ki teljeskdrlien az dsszesitett kockdzati mutato, de az Alap szempontjédbol meghatdrozoé jelentdséggel birnak:
likviditasi, mikodési és partnerkockdzat. Ha az Alap likviditdsa veszélybe keriil, a befektetési jegyek visszavaltasa felfliggesztésre keriilhet, ennek
idétartama akdr 1év is lehet, amit a Feliigyelet tovabbi 1 évvel meghosszabbithat. Ez az On szdndékatdl fiiggetleniil jelentésen névelheti a sziikséges
tartdsi idét. Ez a termék nem foglal magdban védelmet a jovébeli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészében elveszitheti.
Ha az Alap letétkezelsje nem képes teljesiteni az Onnek jaré kifizetést, On elveszitheti a teljes befektetését.
Mindazondltal igénybe vehet fogyasztévédelmi rendszert (Idsd a ,mi torténik, ha a Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. nem tud fizetni” szakaszt). A
fenti mutatd nem veszi figyelembe ezt a védelmet. Az Alappal kapcsolatos valamennyi kockdzatra vonatkozo részletes informdcidért kérjlk, olvassa el
az Alap egységes szerkezet( tajékoztatdja és kezelési szabdlyzata kockdzati szakaszait.

Teljesitmény forgatokonyvek

Az e termékbél On dltal elérhetd hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovobeli piaci fejlemények bizonytalanok, és nem
jelezheték pontosan elére. A bemutatott kedvezétlen, mérsékelt és kedvezé forgatokényvek megfelelé referenciaérték elmult 10 évi
legrosszabb, dtlagos és legjobb teljesitményét alkalmazé illusztraciék. A stresszforgatokonyv bemutatja, hogy szélséséges piaci
korilmények esetén mekkora 6sszeget kaphat vissza. A piacok jovébeli alakuldsa igen eltéré lehet.

Ajdnlott tartdsi ido: 5év
Befektetés (példa): 10.000 USD
Forgatokényvek Ha On 1 év utdn kilép Ha On 5 év utdn kilép
Minimum Nincs minimadlis garantdlt hozam. On elveszitheti befektetésének egy részét vagy annak egészét
Stresszforgatékdnyv Ezt az 6sszeget kaphatja 6 000 USD 6 210 USD
vissza a koéltségek levondsa utdn
Eves dtlagos hozam -40,00% -9,09%
Kedvezétlen forgatékdnyv ' Ezt az 6sszeget kaphatja 8 860 USD 9120 USD
vissza a kéltségek levondsa utdn
Eves dtlagos hozam -1,40% -1,83%
Mérsékelt forgatokdnyv Ezt az 6sszeget kaphatja 9 500 USD 13710 USD
vissza a koéltségek levondsa utdn
Eves dtlagos hozam -5,00% 6,52%
Kedvezé forgatékényv 3 Ezt az 6sszeget kaphatja 10 460 USD 15 340 USD
vissza a kéltségek levonasa utdn
Eves dtlagos hozam 4,60% 8,93%

" Ez a forgatokoényvtipus egy 2015-09-30 és 2016-09-30 kozotti befektetés esetében kdvetkezett be, amelynél az ajdnlott tartdsi id6 kedvezétlen
forgatékonyvének kezd6 datuma 2022-04-30, zaré datuma pedig 2023-04-30

2 Ez a forgatdkonyvtipus egy 2017-02-28 és 2018-02-28 kozotti befektetés esetében kdvetkezett be, amelynél az ajanlott tartdsi idé mérsékelt
forgatdékonyvének kezdé datuma 2014-12-31, zard datuma pedig 2019-12-31

3 Ez a forgatokonyvtipus egy 2013-12-31 és 2014-12-31 kozotti befektetés esetében kdvetkezett be, amelynél az ajdnlott tartdsi idé kedvezd
forgatékonyvének kezd6 datuma 2013-05-31, zaréd datuma pedig 2018-05-31

A forgatokonyvek az Alap , A" sorozata devizadrfolyam-hatdssal korrigdlt drfolyam adataibdl képzett referencia értékek felhaszndldsaval késziltek. A
bemutatott szdmadatok magukban foglaljak magdnak a terméknek az Gsszes koltségét, de eléfordulhat, hogy nem tartalmazzdk az dsszes olyan
kéltséget, amelyet On a tandcsadéjanak vagy forgalmazdjdnak fizet. A szémadatok nem veszik figyelembe az On személyes adéligyi helyzetét, amely
szintén befolydsolhatja az On dltal visszakapott &sszeg nagysagat.

Mi torténik, ha a Raiffeisen Befektetési Alapkezel6 Zrt. nem tud fizetni?

Az Alap eszkdzeinek letéti 6rzéje és kezelbje a Raiffeisen Bank Zrt., amely az Alap eszkdzeit sajdt és az Alapkezeld eszkdzeitdl elkilonitetten tartja nyilvan.
Ha a Raiffeisen Befektetési Alapkezelé Zrt. csédbe menne, az, az Alap eszkdzeit nem érintené, a letétkezeld likviddind az Alap eszkozeit és kifizetné azt
a befektetok részére. A letétkezeld felel6sséggel tartozik az Alappal és befektetéivel szemben minden olyan veszteségért, amelyet 6érzési vagy
nyilvantartasi kotelezettségének gondatlan vagy szédndékos elmulasztdsa okozott. A letétkezeld a BEVA tagja. A kdrtalanitds ezen intézménye hivatott
mérsékelni azokat a karokat, amelyek a befektetéket abbdl eredéen érhetik, hogy a BEVA tag, amelynél értékpapirt vagy pénzt helyeztek el, nem képes
kiadni jogos kovetelésliket. A termék nem betét, ezért semmilyen betétvédelmi rendszer nem vonatkozik rd.

Milyen koltségek meriilnek fel?

A termékrél Onnek tandcsot adé vagy azt Onnek értékesitdé személy egyéb kdltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott személy
tajékoztatja Ont ezekrdl a kdltségekrdl és arrél, hogy azok milyen hatdssal vannak az On befektetésére.

A koltségek idobeli alakuldsa

A tdbldzatok azokat az sszegeket mutatjdk be, amelyeket az On befektetésébdl a kiilénbdzé koltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek az 6sszegek
attol fliggnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket és mennyire j6 a termék teljesitménye. Az itt feltiintetett dsszegek egy
befektetési példdn és a kiilonb6z6 lehetséges befektetési idészakokon alapuld illusztrdcidk. Azt feltételeztiik, hogy:




+  Azelsé évben On visszakapja a befektetett 6sszeget (0 %-0s éves hozam). A tébbi tartdsi idére vonatkozéan azt feltételeztiik, hogy a termék a
mérsékelt forgatokdnyv szerint teljesit.
+ 10.000 USD kerul befektetésre.

Ha On 1 év utan kilép Ha On 5 év utan kilép
Teljes koltség 1611 USD 4594 USD
Eves koltséghatas* 16,11% 6,34% minden évben

* Ez azt szemlélteti, hogy a kéltségek évente hogyan csdkkentik az On hozamat a tartdsi idé alatt. Ez példdul azt mutatja, hogy ha On az ajdnlott tartdsi
idénél kilép, az On évi atlagos hozama vérhatéan 12,86% lesz a kéltségek elbtt és 6,52% a kéltségek utdn.
Eléfordulhat, hogy a kéltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesitd személlyel az On szamdra nyujtott szolgdltatdsok fedezése érdekében.

Ezek a szémadatok magukban foglaljék azt a maximdlis forgalmazasi dijat, amelyet a terméket Onnek értékesité személy felszdmithat (a befektetett
dsszeg 10%-a / 1000 USD ). Ez a személy tdjékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazdsi dijrél.

A koltségek osszetétele

Egyszeri koltségek belépéskor vagy kilépéskor Ha On 1év utdn kilép

Belépési koltségek Az On dltal a befektetés kezdetekor fizetett 6sszeg 10%-a. Ez a 1000 USD-ig
legtébb, amit a forgalmazok felszamithatnak Onnek. A terméket
Onnek értékesit6 személy tajékoztatja Ont a tényleges dijrol.

Kilépési koltségek Befektetésének 3%-a, miel6tt azt kifizették Onnek. Ez a legtébb, 300 USD-ig
amit a forgalmazok felszamithatnak Onnek. A terméket Onnek
értékesitd személy tdjékoztatja Ont a tényleges dijrol.

Foly6 kéltségek (minden évben)

Kezelési dijak és egyéb adminisztrativ vagy Az On befektetése éves értékének 2,46%-a. Ez egy, az elmdlt év 246 USD
mikodési koltségek tényleges koltségein alapuld becslés.
Ugyleti koltségek Az On befektetése éves értékének 0,10%-a. Ez a termék szdmdra 10 USD

alapul szolgdlé befektetések dltalunk torténd vasdarldsa és eladdsa
sordn felmeriil6 koltségek becslése. A tényleges 6sszeg attél
fliggben fog vdltozni, hogy mennyit vasdrolunk és értékesitiink.

Meghatdrozott feltételek mellett felmeriil6 jarulékos koltségek

Teljesitmény dij A tényleges dsszeg attdl fiiggben fog vdltozni, hogy az On 55 USD
befektetése mennyire jol teljesit. Az 6sszesitett koltségbecslés az
elmdult 5 év dtlagat tartalmazza.

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok kordbban a pénzemhez?

Az Alap ajanlott tartasi ideje: 5 év

A termék kockdzati besoroldsa a mogottes eszkdzok korldtozott likviditdsa miatt a mdasodik legmagasabb, ehhez illeszkedik a javasolt tartdsi id6.

Az Alap nyilvénos, nyilt végl alap, ezért a befektetési jegyek forgalmazdsa felfliggesztésének és sziinetelésének eseteit, a forgalmazé
tgyfélfogaddasanak sziinetelését kivéve a forgalmazd minden banki munkanapon (forgalmazdsi nap) kételes elfogadni a befektetési jegyre vonatkozd
visszavdltdsi megbizdsokat, valamint forgalmazdas-elszdmoldsi napot biztositani. A forgalmazé a befektetési jegyek visszavdltdsakor a fenti dijakon
felll adott esetben 2%-os biintetd jutalékot jutalékot szamithat fel. Blintetd jutalék akkor kerl felszamitdsra, ha:

a) a befektetési jegyek vétele és a visszavadltdsa kdzott kevesebb, mint 365 nap telt el;

b) a befektetd dltal visszavdltando befektetési jegyek forintban kifejezett értéke meghaladja a 100.000.000 Ft-ot, azaz egyszdzmillié forintot, és az erre
vonatkozé igényét a befekteté az Alapkezelé szamdra irdsban nem jelezte legaldbb a visszavdltdst megelézé 30 nappal kordbban (az 6sszeg, a
forgalmazé és a ddtum megjelélésével). A fentiek miatt az On tényleges koltsége jelentésen néhet, ha 365 napndl révidebb ideig tartja meg befektetését,
vagy elmulasztja a fenti bejelentési kotelezettséget, és eléfordulhat, hogy kisebb 6sszeget kap vissza.

Hogyan tehetek panaszt?

Szdébeli panaszt

(a) személyesen: az Alapkezel6 kdzponti ligyintézésének helyén (1133 Budapest, VAci Gt 116-118.), minden munkanapon, az Alapkezelé munkaideje, illetve
nyitvatartdsi ideje alatt (9.00-17.00 6ra kozott);

(b) telefonon: a Raiffeisen Direkt telefonos tigyfélszolgdlaton keresztiil a +36 80 488 588 telefonszamon (0-24 érdig a hét minden napjdn).

irasbeli panaszt

(a) telefaxon: a 484-4444-es telefax szdmon, a Raiffeisen Bank, Kézponti Panaszkezelési Csoportnak cimezve; (b) postai Uton: a Raiffeisen Bank, Kdzponti
Panaszkezelési Csoportnak cimezve (Budapest, 1700) (c) személyesen vagy mds dltal - az Alapkezel6 kdzponti ligyintézésének helyén (1133 Budapest, Véci
Ut 116-118.) dtadott irat Gtjan, melyre munkanapokon 9.00 és 17.00 éra kézotti iddpontban keriilhet sor; (d) elektronikus levélben: az info@raiffeisen.hu
cimre kildve.

Tovdabbi fontos informaciok

Az ebben a Kiemelt informdcidkat tartalmazé dokumentumban leirt informdcidk nem tekinthetéek befektetési ajanldsnak, és nem helyettesitik a
tandcsaddéjdval valé konzultdcidt. Az Alap befektetési jegyeinek megvdsarlasa elétt javasoljuk az Alap Tdjékoztatojanak és Kezelési Szabdlyzatdnak
megismerését.

Kozzétételi helyek: a jelen dokumentum, a Tdjékoztatd és Kezelési Szabdlyzat, a napi nettd eszkdzérték adatok, az éves és féléves jelentések, valamint
a hivatalos kézlemények dijmentesen, magyar nyelven megtekintheték a forgalmazdsi helyeken, az Alapkezelé székhelyén, az Alapkezel6 honlapjan
(alapok.raiffeisen.hu), a vezet6 forgalmazoéként eljdrd Raiffeisen Bank Zrt. honlapjén (www.raiffeisen.hu), és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon. Az Alap
elmult 5 évre vonatkozé multbeli teljesitményére vonatkozé informdciokat és a kordbbi teljesitmény-forgatokdnyvekhez kapcsolédo szdmitdsokat az
aldbbi linken érheti el: https://alapok.raiffeisen.hu/aktualis/priips_teljesitmeny és https://alapok.raiffeisen.hu /aktualis/priips_forgatokonyv.




